Martin Louda: Investorum se vyplati

~
p O Ckat > Lidé se stale rozhoduji pfedevsim

podle lokality. Az pak podle ceny. ,Pokud stavite domy blizko MHD,
nejlépe u metra, za pfiznivé ceny a v rozumném standardu, své-
ho zdkaznika si vZdy najdete,” fika v rozhovoru feditel SIDI Czech

Repubtic, dcefiné pobocky izraelské holdingové spoleénosti SIDI.

E15: Proc jsou u nas dopady krize, a nejen v oblasti realit, mirnéjsi nez
v Polsku, Madarsku, Némecku?

Je to Castecné tim, Ze nejsme tak zadluzeni, a také tim, Ze nase ekonomika je
postavena na zdravych zakladech. Plusem je pro nas také ménova politika.

E15: Projevily se problémy v evropskych zemich poklesem zajmu
o nemovitosti v Cesku?

Urcité ano. Napriklad Britové ¢i Irové vyrazné omezili zajem o investice do nem-
ovitosti u nds. Méné kupujf i Rusové, i kdyZ to je podle mého soudu stéle jesté
nejpocetnéjsi skupina zahranicnich investord.

E15: AZ krize skonéi, vrati se?
Nelze to vyloucit. Praha je mésto, které ma potencial. S kym se ale podle mé& da
v blizké budoucnosti potitat, to jsou bohati Cifianeé.

E15: Co u nas budou nakupovat?

Treba pozemky na stavbu svych ndkupnich center, ¢inskych obchodnich domd
S dostupnymi cenami pro niZ5i stfedni tfidu. Ne Ze by se u nds uZ dnes
neprodévalo zboZi vyrobené v Cing. Mam viak na mysli opravdu ¢inské znacky.
A také budou kupovat byty.

E15: Proé by méli Cifiané kupovat v Cesku byty?

A pro¢ ne? Praha je ve svété stale znaméjsi a obliben&jsl. V Londyng, PafiZi
a jinych evropskych metropolich uz €insti podnikatelé jsou a propaguji své
znacky. Da se tedy ocekavat, a nemusi to trvat dlouho, odhaduji maximalné tfi
roky, Ze se nevyhnou ani Praze.

E15: VaSe mateiska firma je izraelska. Jak se svétova krize dotkla
Zivota v této zemi?

Prai-li, prai na kazdého. Vsude na svét&é mé& ekonomickd krize néjaky dopad.
Myslim, Ze izraelska zkuSenost se v mife dopadu da srovnat s tou nasi. U nas
i v Izraeli neni situace tak tragicka jako v Rusku, Madarsku, Rumunsku & jinych
zemich, nicméné oba staty se s problémy potykaji.

E15: Rada silnych spoleénosti dnes uzavira poboéky v zahraniéi
a soustieduje kapitdl do central. Nebojite se podobného
osudu?
Izraelsti podnikatelé samoziejmé piehodnocuji svou strategii,
zmensuji portfolio a vyckavaji. Pokud jde o Evropu, SIDI chee v Cesku
zlstat. V Cesku a Madarsku. Napfiklad na rozdil od Rumunska, kde
jsme otevieli a zavfeli pobotku postupné tfikrat. V pomysiném eko-
nomickém cyklu jsme momentalné na dné&, nebo se k nému blizime.
To samozfejmé znamend, Ze nutné musi nasledovat odraz od tohoto
dna. Ceny pozemk( zacinaji klesat k redlnym hodnotam. Investortim, nasim
i zahranitnim se vyplati pockat.
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E15: Existuji vyrazné rozdily na c¢eském a izraelském trhu s realitami?
Je jich vice. Napfiklad chce-li izraelsky zajemce hradit nemovitost prostrednicty
hypote¢niho Uvéru, poZaduje od néj banka minimdiné tficet procent viastni
prostiedkd.



priloha e15 >

E15: Tak uz to ale u nas vypada takeé... .

Ano, ale v lzraeli je to dano zakonem! Jiny je take pfistup izraelské spolecnosti
k nejriizngjsim slevam a bonustim, které pomahaji mnoha nasim developeriim
v prodejnosti. Takova marketingova strategie v Izraeli témér neexistuje! Snad jen
v fadech nékolika procent.

E15: Izraelsti klienti nechtéji slevy?

To asi ano, ale je tam jind situace. Izraelska rodina si za Zivot vétsinou nekupuje
vice neZ dva byty. PokaZzde je to investice, u které je nutna velka rozvaha. Pokud
skuteéné potiebuji konkrétni byt, pak si ho koupi. A to i bez ohledu na to, jestli by
k jinému dostali néjaky benefit.

E15: Podle analyz mnoha developer(i zasahla krize nejvice segment
levnéjsich bytii, protoZe pravé pro niZsi stfedni tfidu se staly hypotéky
nejméné pfistupné. Vly cenové dostupné byty stavite, potvrdil byste ta-
kové analyzy?

Ano, spadame do stfedniho segmentu. Ani startovaci, ani luxusni byty. Krize se
nas samoziejmé dotkla. Urcité dnes neprodavame takovym tempem jako pied
rokem dvéma, kdyZ jsme dokonce tempo prodeje uméle ,regulovali”.

E15: Prodejce, ktery uméle reguluje prodej?

Byly doby, kdy méli nékteri klienti zajem koupit &i rezervovat tieba 50 byt(. Ale
my jsme se uZ tehdy obavali, Ze se ekonomicky vyvoj miZe zvratit a takovy inves-
tor pak nebude schopen svym zdvazk(m dostat. Ale abych se vrétil k tomu, jak
prodavame v dobé krize. Lidé se podle mé stale rozhoduji predevsim podle lokality,
az pak podle ceny. A pokud stavite domy blizko MHD, nejlépe u metra, v mistech
s kompletnl infrastrukturou a ob&anskou vybavenosti, za priznivé ceny a v rozum-
ném standardu, svého zakaznika si vidy najdete. Navic se snaZime nabidnout
klientdim né&jakou zajimavost. Ted jsme tifeba v prazském projektu Krasna Hlrka
otevieli vzorovy byt, ktery jsme ve spolupraci s jednim velmi zndmym severskym
vyrobcem ndbytku kompletné vybavili za 250 tisic korun. VEetné koupelny, kuchyng,
ndbytku, doplrikd. Chceme ukdzat, Ze hezké bydleni opravdu miiZze byt dostupné.

E15: Rikéte, Ze byt na metru a za rozumnou cenu si klienta vidy najde.
Ale i vase firma pristoupila na strategii slev - na byt 4+kk nabizite slevu
az pll milionu. Prodeje tedy nejdou tak, jak jste predpokladal?

Ano, slevy nabizime jako vétsina developerd, jdeme s dobou. Dosahujeme tak ry-
chlosti prodeje, kterou jsme si urcili pro tento rok.

E15: Zménil se ovSem i pfistup bank. Pro uvérovani projektd pozaduji
i Sedesatiprocentni predprodanost. Jak financuje SIDI své projekty?
Planujete aktualné néjaky dalsi projekt?

Ano souhlasim, to je jeden z diivodd, pro¢ nejsou vidét Zadné nové projekty ve fazi
realizace. Noveé projekty SIDI jsou ve fazi pfipravy. Je nutné pfizplsobit je aktudlni
situaci na trhu. SIDI pouZiva vlastni penize a bankovni kapital. V krajnim pfipadé
pouZijeme pouze vlastni penize a projekt rozfazujeme na mensi ¢astky, coz syn-
chronizujeme se zménou platebnfho kalendare klientd. <

) Spolecnost SIDI Czech Republic
Byla zalozena roku 2006 jako dcefina pobocka holdingové
spoleénosti SIDI Investments. SIDI Investments
podnika ¢ podnikala v Madarsku, Rumunsku a CR.
Patfi do skupiny, jejimz majoritnim vlastnikem je jedna
z nejvetsich izraelskych developerskych spole¢nosti B.
Yair Building Corporation. SIDI Czech Republic se zabyva
developmentem a vystavbou bytovych a administrativnich
objektl a vyhleddvanim vhodnych pozemk( pro vystavbu. )

Vizualizace SIDI Czech Republic

> Aktualni projekt. SIDI Czech Republic v soutasné dobé stavi
v Praze bytovy komplex Krasna Hdrka
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