
Martin Louda: Investorum se vyplati
p0Ckat > Lide se stale rozhodujf predevsfm

podle lokality. AZ pak podle ceny. "Pokud stavfte domy blfzko MHO,

nejlepe u metra, za prfznive ceny a v rozumnem standardu, sve-

ho zakaznfka si vzdy najdete," rfka v rozhovoru reditel 5101Czech

Republic, dcerine pobocky izraelske holdingove spolecnosti 5101.

E15: Prof jsou u mis dopady krize, a nejen v oblasti realit, mirnejsi nez.
v Polsku, Mad'arsku, Nemecku?

Je to castecne tim, ze nejsme tak zadluzeni, a take tim, ze nase ekonomika je

postavena na zdravych zakladech. Plusem je pro nas take menova politika.

E15: Projevily se problemy v evropskYch zemich poklesem zajmu
o nemovitosti v Cesku?

Ureite ano. Napi'iklad Britove ei lrove vyrazne omezili zajem 0 investice do nem­

ovitosti u nas. Mene kupujf i Rusove, i kdyz to je pod Ie meho soudu stale jeste
nejpoeetnejsi skupina zahranienfch investoru.

E15: Ai krize skonCi, vrati se?

Nelze to vyloueit. Praha je mesto, ktere ma potencial. S kym se ale podle me da

v blfzke budoucnosti poeftat, to jsou bohati Cinane.

E15: Co u nas budou nakupovat?

Treba pozemky na stavbu svych nakupnfch center, einskych obchodnich domu

s dostupnymi cenami pro nizsi sti'edni tffdu. Ne ze by se u nas uz dnes

neprodavalo zbozi vyrobene v Cine. Mam vsak na mysli opravdu einske znacky.
A take budou kupovat byty .

. E15: Prof by meli Cinane kupovat v Cesku byty?

A proc ne? Praha je ve svete stale znamejsi a oblfbenejsi. V Londyne, Pai'izi

a jinych evropskych metropolich uz einsti podnikatele jsou a propaguji sve

znacky. 013se tedy oeekavat, a nemusi to trvat dlouho, odhaduji maximalne ti'i

roky, ze se nevyhnou ani Praze.

E15: Vase matefska firma je izraelska. Jak se svetova krize dotkla
zivota v teto zemi?

Prsi-li, prsf na kazdeho. Vsude na svete ma ekonomicka krize nejaky dopad.

Myslim, ze izraelska zkusenost se v mii'e dopadu da srovnat s tou nasi. U nas

i v Izraeli neni situace tak tragicka jako v Rusku, Madarsku, Rumunsku ei jinych

zemich, nicmene oba staty se s problemy potYkaji.
u

E15: Rada silnych spolefnosti dnes uzavira pobofky v zahranifi ~

a soustfed'uje kapital do central. Nebojite se podobneho ~
osudu? 5

o
Izraelsti podnikatele samozi'ejme pi'ehodnocuji svou strategii, ~
zmensujf portfolio a vyekavaji. Pokud jde 0 Evropu, SIDI chce v Cesku ~

zustat. V Cesku a Madarsku. Napi'iklad na rozdfl od Rumunska, kde

jsme otevi'eli a zavi'eli poboeku postupne ti'ikrat. V pomyslnem eko­

nomickem cyklu jsme momentalne na dne, nebo se k nemu blizime.

To samozi'ejme znamena, ze nutne musi nasledovat odraz od tohoto

dna. Ceny pozemku zaeinajf klesat k realnym hodnotam. Investorum, nasim

i zahranicnim se vyplatf poekat.

E15: Existuji vYrazne rozdily na feskem a izraelskem trhu s realitami?

Je jich vice. Napi'iklad chce-li izraelsky zajemce hradit nemovitost prostrednictv

hypotecniho uveru, pozaduje od nej banka minimalne ti'icet procent vlastni

prosti'edku.



E15: Tak uz to ale u nas vypada take...

Ana, ale v Izraeli je to dano zakonem! Jiny je take pffstup izraelske spolecnosti

k nejruznejsim slevam a bonusum, ktere pomahajf mnoha nasim developerum

v prodejnosti. Takova marketingova strategie v Izraeli temef neexistuje! 5nad jen

v fadech nekolika procent.

Aktualnf projekt. 5101 Czech Republic v soucasne dobe stavi

v Praze bytovy komplex Krasna Hurka
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> Spolecnost SIDI Czech Republic
Byla z'alozena roku 2006 jako dcei'ina pobocka holdingove
spolecnosti 5101 Investments. 5101 Investments

podnika ci podnikala v Mad'arsku, Rumunsku a CR.

PaW do skupiny, ;ejfmz majoritnfm vlastnfkem je jedna

z nejvetSfch izraelskych developerskych spolecnostf B.

Yair Building Corporation. 5101 Czech Republic se zabyva
developmentem a vystavbou bytovych a administrativnfch

objektu a vyhledavanfm vhodnych pozemku pro vystavbu.

E15: Izraelstf klienti nechtejf slevy?

To asi ana, ale je tam jina situace. Izraelska rodina si za zivot vetSinou nekupuje

vice nez dva byty. Pokazde je to investice, u ktere je nutna velka rozvaha. Pokud

skutecne potfebuji konkretni byt, pak si ho koupf. A to i bez ohledu na to, jestli by

k jinemu dostali nejaky benefit.

E15: Rfkate, ze byt na metru a za rozumnou cenu si klienta vidy najde.

Ale i vasefirma pfistoupila na strategii slev - na byt 4+kk nabfzfte slevu

az pul milionu. Prodeje tedy nejdou tak, jak jste pfedpokladal?

Ana, slevy nabfzime jako vetSina developeru, jdeme 5 dobou. Oosahujeme tak ry­

chlosti prodeje, kterou jsme si urcili pro tento rok.

E15: Podle analYz mnoha developeru zasahla krize nejvice segment

levnejsfch bytu, protoze prave pro nizsf stfednf tffdu se staly hypoteky

nejmene pffstupne. Vy cenove dostupne byty stavfte, potvrdil byste ta­
kove analYzy?

Ana, spadame do' stfedniho segmentu. Ani startovacf, ani luxusnf byty. Krize se

nas samozfejme dotkla. Urcite dnes neprodavame takovym tempem jako pfed

rokem dvema, kdyz jsme dokonce tempo prodeje umele "regulovali".

E15: Prodejce, kterY umele reguluje prodej?

Byly doby, kdy meli nektefi klienti zajem koupit ci rezervovat tfeba 50 bytU. Ale

my jsme se uz tehdy obavali, ze se ekonomicky vyvoj muze zvratit a takovy inves­

tor pak nebude schopen svym zavazkum dostat. Ale abych se vratil k tomu, jak

prodavame v dobe krize. Lide se podle me stale rozhodujf pfedevsim podle lokality,

az pak podle ceny. A pokud stavite domy blizko MHO, nejlepe u metra, v mfstech

5 kompletnf infrastrukturou a obcanskou vybavenosti, za pfiznive ceny a v rozum­

nem standardu, sveho zakaznfka si vzdy najdete. Navic se snazime nabfdnout

klientUm nejakou zajfmavost. Ted jsme tfeba v prazskem projektu Krasna Hurka

otevfeli vzorovy byt, kterY jsme ve spolupraci 5 jednfm velmi znamym severskym

vyrobcem nabytku kompletne vybavili za 250 tisfc korun. Vcetne koupelny, kuchyne,

nabytku, doplnku. Chceme ukazat, ze hezke bydlenf opravdu muze byt dostupne.

E15: Zmenil se ovsem i pffstup bank. Pro uverovanf projektu pozadujf

i sedesatiprocentnf pfedprodanost. Jak financuje SIDI sve projekty?
Planujete aktualne nejakY dalsf projekt?

Ana souhlasfm, to je jeden z duvodu, proc nejsou videt zadne nove projekty ve fazi

realizace. Nove projekty 5101jsou ve fazi pfipravy. Je nutne pfizpusobit je aktualni

situaci na trhu. 5101 pouzfva vlastnf penize a bankovnf kapital. V krajnfm pffpade

pouzijeme pouze vlastni penize a projekt rozfazujeme na mensf castky, coz syn­

chronizujeme se zmenou platebniho kalendare klientU. <
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