BYTOVA VYSTAVBA / INVESTOVANI

Navzdory realitni krizi nelze o¢ekdavat hromadny pad developerskych spolecnosti a pokles ceny
nabizenych bytd ¢i rodinnych domd v fadu desitek procent. Pokud dojde k finangnim potizim

u slabsich subjektt, pak to pry tuzemské banky ustoji, neni to nic nového. Tvrdi to alespon
Martin Louda, feditel Ceské pobocky holdingové spolecnosti SIDI Investments.

Vy jste spolecnost,
ktera nepodnika
Jjen na éeském trhu,
ale také v Madar-
sku a Rumunsku.
MiiZete srovnat
podminky pro de-
velopery u nds

a v zahranici?

Obeené Ize Fici, Ze banky jsou mnohem
opatrnéjsi, komu a za jakyeh podminek po-
skytnou uver, véude na svété, V Cechach se
pro developery rapidné zvysil pozadavek na
mnozstvi vlastniho kapitilu vlioZeného do
projektu, ale zijem o bydleni tady je. V Ru-
munsku se naproti tomu byty téméer vithee
neprodavaji, aktivity v Bukuresti jsme zru-
Sili. V Madarsku prodej byt vyrazné oslabil
a barky jsou o mnoho prisnejsi. V Budapesti
mame v piprave dva velké projekty. Dille-
Zitou roli zde hraje, stejné jako v Cechich,
historie a zkusenosti developera.

Jakyj je hlavni rozdil v podnikani ces-
kyjch a zahranicénich developerti?

Oproti Madarsku a Rumunsku jsou u nis
podminky pro podnikani developerii roz-
hodné lepsi. Srovname-li viak developerské
sluzby zdakaznikim v ostatnich vyspélych
statech Evropské unie a u nds, mame co

dohdnét. Na c¢eském rezidenénim trhu je
velka skupina lidi, kleit maji zdjem nakupovat
nemovitosti, ale nekoupi je. Ocekavaji lepsi
sluzby a zasadnajsi slevy.

Rada developerti v sou¢asné dobé slevy
nabizi. Jak se na jejich poskytovdani
divate vy?

My Zadné vyrazné slevy ani bonusy neda-
vame, nabizime ovéfenou kvalitu za odpo-
vidajici cenu. Poskytovani masivnich slev
se tykd vétsinou vyprodeje nebo potieby
rychle ziskat cash flow. My mame v Cechéich
Jeden projekt, proddvame standardné podle
harmonogramu a mame za sebou silného
mezinarodniho partnera.

Jak se odrazi selekce developerit ve sluz-
bach zakaznikium? Vydélaji na tom?
Urcité ano. Myslim, Ze uz dnes je zeela ziejmé,
Jaké sluzby kdo nabizi. Zdakaznici jsou ndaroc-
néjsL, védivice o svych pravech, uméji rekla-
movat nekvalitni prici. Maji jasnon predstavu,
Jak vypada smlouva s developerer, peclivé ji
studuji a védi pfesné, co podepisuji.

Jakouw variantu byste volil vy jako in-
vestor?

Urcité bych hledal zajimavy bytovy projekt
v blizkosti metra, v pfirode, s obéanskou vy-

bavenosti. V Praze tomu odpovidaji Stodtilky,
Prosek, Chodov, zajimavé lokality jsou Dejvi-
ce, Bubened, Podoli, Barrandov.

Jaka je podle vas prognéza ceského
developerského trhu? V jakém ¢aso-
vém horizontu by mohl ustdt ony tur-
bulence?

Jak dlouho bude krize trvat, nikdo neodhadne.
Maze to byt rok nebo dva — co je viak jisté:
oZiveni pociti nejdiive nerezidencni develop-
ment (kancelare, obchodni prostory, gardze).
Vetsina podnikatelt dokoneuje bytové projel-
Ly a nové nezacind, nema dostatek viastnich
penéz a banky poZaduji takové zaruky, které
prakticky nelze sphnit. Také my v tuto chvili
vyckavame a pracujeme na tom, abychom lépe
rozuméli svym klienttm, abychom zjistili jejich
potieby. Vracime se k vystavbe mensich byta,
uvazujeme o nizkoenergetickych projektech,
o0 zajisténi dopravni infrastruktury, o kvalitnich
rezidencnich sluZbich. Nespoléhame vsak
pouze na bytové projekty, zabyvame se také
vystavbou administrativnich objektt a vyhle-
davanim vhodnych pozemki pro vystavbu.
Nasivyhodou je to, Ze patfime do silné skupiny
spolecnosti, jejichz majoritnim vlastnikem je
Jjedna z nejvétsich izraelskych developerskych
spolecnosii, jednotlivé deefiné spolecnosti

spolu tzee spolupracuji. Viastimil RiZicka
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