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Vystavbu najemnich bytu asi
nerozhybou ani nové zaruky statu

Praha - Rozvoj vystavby najemni-
ho bydleni zrejmé v tuzemsku ne-
nastane ani poté, co Statni fond
rozvoje bydleni (SFRB) mizZe nové
poskytnout zaruku za splaceni
dlouhodobych investi¢nich uvéra
na budovani najemnich bytu.
Hlavni prekazkou boomu najemni
vystavby je pro vétsinu investora
udajné prilis dlouha navratnost
investice, zjistila mezi oslovenymi
realitnimi firmami. Fond ruci
uvérujici bance za 70 procent ne-
splacené ¢astijistiny uveéru.

,Jednim z c¢ilti podplirného pro-
gramu je motivovat k vystavbé na-
jemnich bytud predevs§im soukro-
my Kkapital,” uvadi na svém webu
SFRB. Zaruky jsou ale oteviené
vSéem investorim. Kromeé sou-
kromych firem a fyzickych osob,
tedy i mésttim, obcim nebo druz-
stvim.

Predstavitelé realitniho sekto-
ru jsou ale k moznostem nastarto-
vat vystavbu najemnich byta
skepticti. ,,Nemyslim si, Ze by na-
jemni bydleni mohlo byt nékdy

pro jakéhokoli developera néja-
kym vyznamnym segmentem
podnikani ve stavebnictvi. Vzdy to
bude v néjaké mire maximalné
doplnék c¢innosti,“ rekl realitni
odbornik Arnost Heyduk ze spo-
lecnosti Rooney & Bennett.

Reditel developerské spolec-
nosti SIDI Czech Repubic Martin
Louda odhadl, Ze navratnost in-
vestice do najemnich byt se po-
hybuje kolem 15 az 20 let. ,Néa-
vratnost je prili§ dlouha. Kdyby
tomu bylo jinak, tak jiz dnes deve-
loperi stavéji najemni domy a
banky je bez problému financuji,*
pripojil se analytik realitni kance-
lare Lexxus Ondrej Diblik. Banky
podle néj budou uvéry na vystav-
bu najemnich bytd peclivé zvazo-
vat. ,,S velkym nadsenim nepoci-
tam,“ poznamenal analytik. Jas-
néji bude po ukonceni regulace
najemného, kdy se pocita s navra-
tem najemniho trhu k normalu,
dodal.

Obchodni reditelka developer-
ské spole¢nosti FIM Group Ilona

Mancikova je k moznosti nastar-
tovani vystavby bytd k pronajmu
také skeptictéjsi, tedy alespon v
pripadé malych developeru. ,,Pro
koho by toto opatrfeni mohlo byt
prinosné, to jsou obce a mésta,
uvedla obchodni $éfka firmy. To si
mysli také Michal Hrnéir z realit-
niho tymu advokatni kancelare
Ambruz & Dark. ,,Dokud ale nebu-
de zcela vyreSena deregulace néa-
jemného, nelze velky boom v tom-
to segmentu ocekavat,” dodal.
Zaruky fondu bydleni nejsou
neomezené. U novostaveb zaruce-
na ¢ast jistiny nesmi prekrocit 1,5
milionu korun na jeden byt nebo
1,8 milionu korun, pokud je sou-
¢asti projektu i vystavba technic-
ké infrastruktury. V pripadech,
kdy najemni byt vznikne stavebni
upravou jiz existujici starsi stav-
by, nesmi byt zarucena ¢ast jistiny
vétsi nez 300 000 korun. Po dobu
rucéeni, nejméné vsak po dobu de-
seti let, navic investor nesmi pri-
pustit jiné vyuziti byt nez k na-
jemnimu bydleni. Bez souhlasu

SFRB také nesmi vlastnické pravo
prevést najinou osobu.

Limity se naopak netykaji pod-
lahové plochy byt nebo prijmu
najemce. ,Nejde totiz o Zadné so-
cialni opatreni, jde o podporu vy-
stavby najemnich bytt obecné,
uvadi fond.

Na podporu vystavby social-
nich najemnich byt ma SFRB od
Fijna 2009 urceny jiny program.
Ten uz neposkytuje jen zaruky,
ale primo dotace. Investorem mii-
Ze byt i v tomto pripadé kdokoli.
Cilovou skupinu najemctl statem
podporovanych socialnich na-
jemnich byta tvori prijemci opa-
kovanych davek v hmotné nouzi
nebo osoby vymezené limitem ¢is-
tého prijmu v zavislosti na veli-
kosti domadacnosti. Socialni na-
jemni byty maji byt urceny také
potfebnym seniortim nebo zdra-
votné znevyhodnénym osobam.
Néajemni byty postavené s dotaci
musi slouzit svému tcelu nejmé-
né podobudesetilet vobdobi15let
od dokoncenistavby. (6tk)
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o chatu na Hracholuskdch
do 750.000 K¢

« RD v Plzni, MHD,
do 5,000.000 K¢

Realitni kancelar
MAGNIO Plzen

Kvalitni sluzby provérené ¢asem!

Houskova 16, 326 00 Plzen

Tel./Fax: 377 246 483
Mobil: 777 555 220
e-mail: reality@magnio.cz
www.magnio.cz

Mate starosti
s prodejem nemovitosti?
Pfijdte se poradit! Jsme jiz

19. ROKEM V PLZNI!

2+1+L Plzeii-Skvriiany,
1,480.000 K¢

2+1 Plzeii-Lochotin, velky,
1,630.000 K¢

Nabidnéte!
Tel. 777 555 220

Rekreatni chata Hracholusky
Zdénd chata, 3+kk, koupelna,
WG, pozemek 403 m”.

1,480.000 K¢

RD Blatnice u Nyfan
Trekonstr. RD se tremi byty, poze-
mek 1.396 mZ.

2,950.000 K¢

RD Utusice
4+1 + pida k vestavhé, pozemek
452 m?.

2,590.000 K¢

Bytovy dum Plzeii-Slovany
Obsahuie 7 byt (trzni ndjemné),
gardz v domé.

7,500.000 K¢

Novostavba RD Nyfany
4+kk + gardZ, obytnd plocha 127
m?, pozemek 701 m2.

3,950.000 K¢

SLEVA 5 °%

z provize po predloZeni inzerdtu!

RD Sténovice
5+kk + technické prizemi, poze-
mek 978 m?.

2,850.000 K¢

RD Plzeii-Lochotin
3+1, blizko centra, pozemek
154 m? + zahrada.

3,330.000 K¢

3+1 Plzeii-Lochotin,
1,680.000 K¢

Luxusni RD Stary Plzenec
6+kk + jidelna, okrasnd zahrada.
Pozemek 898 m’.

7,800.000 K¢
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